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Durch blrgerschaftliches Engagement sollen fir Einwohner der
Region "Ederbergland - Bad Berleburg - Biedenkopf" sowie Gaste
der Region Burgwald-Ederbergland, an einem zentralen Ort,
bedarfs- und interessensgerechte Angebote (regelmaRige und
temporare) geschaffen werden.

Fir Touristen, Gaste und Einwohner von Nachbarkommunen
sollen dartber hinaus besonders im Kultur- und Bildungsbereich
Angebote geschaffen werden.

Leitmotiv "Gemeindezentrum Burgerhaus": "Das Burgerhaus fir
die Birger und durch die Burger."

Gleichzeitig sollen durch die Umsetzung strategisch-
kommunalpolitische Ziele aus den Bereichen "Demografischer
Wandel", "Daseinsvorsorge" und "Erhalt und langfristige
Sicherung des Wirtschaftsstandortes Hatzfeld" erfillt werden.



Strategische kommunalpolitische Ziele DE — Bewerbung 2018 (Auszug)
Die Zielsetzung der Bewerbung der Stadt

Hatzfeld (Eder) ist der Erhalt und die Starkung der

Erhalt und Stadt als Lebensmittelpunkt mit einer guten Wohn-
i ogransciisy Aufgaben auBerhalb langfristige und Lebensqualitat, sowie als Wirtschaftsstandort.
Wandel der strategischen Ziele Sicherung des
Wirtschaftsstandorts

Die zentrale Herausforderung ist hierbei die

1. Attraktivitatssteigerung 1. Unterstiit . unt h / . . . .
2. Familie und Beruf |n?/ezesrfotjei:rI]E%(i\'/stenr;gerriTr?er?n d em 09 rafl SC h e EntW IC kl un g mit | h ren
3. Senioren 2. Tourismus I
3. Sicherung u. Schaffung weiterer FO I g ew I_r ku n_g en. )
Arbeitsplatze Durch die Teilhabe am Dorfentwicklungsprogramm
= sollen gemeinsam mit den Burgerinnen und
Strategische Blrgern akzeptierte LOosungsansatze
Aufgaben entwickelt und in einem Gesamtkonzept
harmonisiert werden, um die Attraktivitat der
1. Sicherung der Ver- u. Ent- 1. Birgerinformation / _ . . .
corgung [ Infrastroktur “betaligung Stadt als Wohn- und Arbeitsort zu erh6hen, damit
2. Sicherung u. Aufbau 2. Presse- und die  Zukunftsfahigkeit  Hatzfelds  nachhaltig
soziale Infrastruktur Offentlichkeitsarbeit ] ]
3. Gefahrenabwehr 3. Ausbau des geSIChert wird.
schnellen Internets
Grundsicherung ; ice
Daseinsvorsorge Aufgaben auBerhalb Informationspolitik M . . . w . .
fernaufgaber Qtrategmhe” Zy Im Schaubild sind die Punkte , Blau® markiert, die durch
das Projekt , Blirgerhaus Hatzfeld” direkt oder indirekt

angesprochen werden.

-BUrgerschaft

Akteure . -ffentliche Hand




Darfentwickiung
Projektbewertungsbogen IKEK Hatzfeld m Hetafeld P ro ° kt h I .
Pro]ekttitel: l e a u Swa L]
]
A | A Basiskriterien = Zugangsvoraussetzungen Zutreffendes K E I N Z f | | H H d E b H . .
(Es missen alle Kriterien vollstandig erfullt werden) ankreuzen u a S p rl n Z I p, SO n e r n rge n I S e I n e S gez I e Ite n U .
1 Das Projekt ist mindestens einem der Handlungsfelder im IKEK zuzuordnen. Ja Nein
O L ¥ fur alle Projekte geltenden Auswahlprozesses in der
3 Die Projektfinanzierung ist geklart (z.B. Forderung uber die DE; LEADER, stadt. Haushalt) Ja Nein
4 Falls erforderlich: Die Betreiberstruktur steht fest oder befindet sich im Aufbau Ja Nein St e u e r u n g S g r u p p e
5 Die Projektumsetzung ber den kommunalen Haushalt ist grundsétzlich méglich (Zustimmung |Ja Nein
der Verwaltung). . .
6 Das Projekt befindet sich im Einflussbereich der Kommune, die politischen Gremien und die  |Ja Nein I I I l R a h I I l e n d e r I K E K_ E n tW I C k I U n g
Verwaltung kénnen die Umsetzung direkt unterstiitzen bzw. beeinflussen.
s S auf Grundlage der verschiedenen B f
N burgerroren.
Die Projektwirkung erstreckt sich {iber die gesamte Kommune (O 3 Punkte
Die Projektwirkung erstreckt sich iber mind. zwei Stadtteile (O 1 Punkt Brukho
HF h Kurzbeschreibung Finazierung tber ? Kosten Punkte
Die Projektwirkung erstreckt sich ber einen Stadtteil O 0,5 Punkte
Schaffung eines offenen Cafés, Offnung einer atte im bereich/Foyer; Suchen eines 5
Sonderkriterium: Es gibt kein vergleichbares Angebot in der Stadt Hatzfeld (O 2 Punkte '\) ibers evtl. Griindung eines Betreibervereins (Dor haft) {Vor 25.000€ -aus 2 3 6
3 Umgestaltung DGH Eifa, Einrichtung von Café und Gastsﬁl(e—’wiachbﬁro: 50.000 €) Dorfentwickiung 50.000,00 € !
Querschnittkriterium: Das Projekt wirkt einer negativen demografische Entwicklung entgegen (O 2 Punkte
. _— . ar p At o in @ , izel ch fiir di
Querschnittskriterium: Das Projekt unterstiitzt die stadtteilibergreifende Kommunikation (O 2 Punkte Rl g . e ir v ) 4
in der N3he der Festhalle und des Sportpl lit werden, Il Dusch hkeiten + WC
Querschnittskriterium: Das Projekt unterstitzt die nachhaltige Entwicklung der Kommune (O 2Punkte | 2 Begegnungspark fur Jung und Alt an der Festhalle Reddighausen _|stehen im Sporthaus nach Abstimmung bereit D 6500000 €
Querschnittskriterium: Die touristische und wirtschaftliche Attraktivitit der Stadt Hatzfeld (Eder) O 2 Punkte
wird erhéht. einer Multi Il unler Nutzung der bestehenden Infrastruktur mit den < oot e
h I fiir regionale und G und Sport in si 3&) 0 (0_: i LL)
Querschnittskriterium: Die barrierefreie Bewegung in der Kommune wird erhoht. (O 2 Punkte zum ten Sportplatz und in Erganzung zum BGH Hatzfeld Uneines .
Umbau der Festhalle 2u einer 2u kdnnen. (Beschreibung liegt 2weimal vor) )
Die Stadt Hatzfeld (Eder) wird bei der Umsetzung des Projektes auf ehrenamtlicher Ebene 3 Festhalle: Elektrik (1x ausgewshit); Tore Festhalle: (3x ausgewahit} Dorfentwicking: 4#&"
unterstiitzt. Ein Verein/eine Gruppe (z.B. Ortsbeirat) sichert langfristigen Betrieb der Einrichtung (O 1Punkt
bzw. den Erhalt des Angebots zu. Bau einer Toilettenanlage im Durchgang zwischen Backhaus und Anwesen Blumenfeld zur offentlichen
> {Nutzung 0
Strategisches Projekt der Kommune O Punkte A:1 ungenutzten Platz von ca. 2xdm kénnte eine Gffentliche Toilette entstehen [/ ({,
Betreuung und Reinigung kann durch die Betreuer des Backhauses erfolgen .
C Bewem“BSkﬁteﬁen Direkter Indirekter | Kein 3 |Bau einer offentlichen Toilettenanlage am Backhaus Holzhausen _|Ausstattung mit einfacher Einrichtung, lediglich frostfrei zur Nutzung im Winter Dorfentwicklung 40.000,00 €
(Grundlage IKEK Hatzfeld- Entwurf) (Bze::L:sl(t - (Ble:ragkt ) z)e:ragkt ) A g povak sl b ¢ :3« ot\ .r& mt{/ Ak 0% 24
it ldl Dacheindeckung Vereinsheim TSV Holzhausen inkl. Hotspot (3mal ! 2 b= DL(T,;,"I /
Handlungsfeld I: Familien und Generationenfreundliche Kommune - : —
EZ Die Familien- bzw. Generationenfreundlichkeit der Stadt
Hatzfeld wird geférdert, die attraktiven Wohn- und O O o ll )
NbElubedingunsen der Kommune werden gefbrdert. ‘( \ Durch eine S::e des Hauses in den verschiedenen Bereichen, soll -_))_SO O 20 \ "
EZ Ein Angebot zur Verbesserung der Familien und w eine A!lraklmwtsstelgerung des BGHs und der damit verbundenen Umgestaltung in eine 3 /)
Generationenfreundlichkeit der Stadt Hatzfeld (Eder) entsteht O O Begegnungsstitte in welfalngster Form fiir jeden erreicht werden. Die Begegnungsstatte soll in den
. irgern offenstehen. Dorfentwicklun; 0,00 €

EZ Die individuelle Entwicklung von Kindern- und Jugendlichen
wird verbessert, die selbststandige Entwicklung junger
Menschen beférdert und die Integration in das Dorf- bzw.
Vereinsleben unterstitzt.




Dorfentwicklung Grundsatzentscheidungen

m
1. Mit Beschlussfassung am 21.07.2020 hat die Stadt-
H&foe(d verordnetenversammiung das IKEK als kommunales

Entwicklungskonzept einstimmig beschlossen. Es dient
damit als Forder- und Antragsgrundlage fur private und
offentliche Antrage im Rahmen des Dorfentwicklungs-
programms.

2. Mit Beschlussfassung vom 18.05.2022 wurde der
Magistrat so beauftragt, dass eine endgdiltige
Beschlussfassung durch die Stadtverordneten-
versammlung zum 4. Auswahltermin 2022 erfolgen
kann.

Auf Seite 158ff ist das Projekt ,,Blrgerhaus” als Projekt 3a
u. 3b beschrieben. _ P iy 4

Bunt.L(i)ebenswert.Natiirlich
Hatzfeld 2030-offen fiir-Neue und Neues!

Bigh




Die aktuellen
Rahmen-
bedingungen
und

Heraus-
forderungen
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BGH: Ein Ansatz flr das weitere Vorgehen

- Rahmenbedingungen -

Bei Nutzung der um 15 % erhdhten Férderquote (nur noch 2022 moglich) von 75 % muss eine
Antragstellung durch die Stadtverordnetenversammlung spatestens am 29.09.2022 erfolgen, um den
4. u. letzten Auswahltermin 2022 noch wahrnehmen zu kénnen.

LAGEANDERUNG Anfang Mai 2022!!!!

Zur Sicherung eines maximalen Gestaltungsraumes, auch bei geplanter Nutzung verschiedener
Fordermoglichkeiten, sollte fir die DE-Forderung die maximale Forderquote aus strategischen
Grinden zum 3. Auswahlttermin 2022 (Antragsfrist 19.08.2022) beantragt werden.
Dies ist keine Garantie, das der Antrag auch angenommen wird.
>>> Im Falle einer Absage, ist eine neue Lagebeurteilung notwendig. <<<

Durch geplantes Vorgehen wird dringend benotigte “Zeit gewonnen”, um bis zu der Beschluss-
fassung zum 1. Nachtragshaushalt (~10/22), die aufgrund des unerwarteten hohen Zeitdrucks
erarbeiteten Planungen zu vervollstandigen, Alternativen zu beplanen u. zu berechnen, um so eine
belastbare Entscheidungsgrundlage unter Berucksichtigung weiterer Rahmenfaktoren zu erhalten.



Bewertung der aktuellen Lage

1.Statik 1. Grundsatzliche Modernisierung

2.Brandschutz 2. Neugestaltung Untergeschoss

3. Energetische Sanierung (Heizung u. 3. Neugestaltung Erd- u. Dachgeschoss
Luftung)

4. Einbindung verschiedener
Nutzungskonzepte in die
infrastrukturelle Planung



Entscheidungen
und
Entscheidungs-

bedarf am
17.08.2022




Zeitliche Rahmenbedingungen Anfang
August 2022

DE-Projekt
BGH

2022

O

©7 18.05.2022 Grundsatzentscheidung ©7 15.08.2022 i 05.09.2022
zur Weiterverfolgung des Projektes X Ortsbeirat Hatzfeld 3. Auswahltermin

7 16.08.2022 T 29.09.2022 0. 41. / 42. KW
Magistrat \ 1. Machtragshaushalt

7 16.08.2022
HFA / SteurgGrp

7 17.08.2022
Stavo 2022-04

e

@\ 19.08.2022

Einreichungsfrist Antrag




|I INFORMATION

Y crocone |

DE-Projekt

BURGERHAUS

Rahmenbedingungen

/ Unge-
wissheit

/: 3 NNLG) 7

Aufforderung WI-Bank im Juli (zeitnah) bewilligungsreife
Projekte umgehend zu melden, vor dem Hintergrund
begrenzter Finanzmittel.

Sachverhalt:

Folgerung:

In Abstimmung mit der Forderbehdrde Umplanung u.
Einreichung des Projektes zum 3. Auswahltermin 2022
(Antragsfrist: 19.08.2022), mit dem Ziel die erhohte
Forderquote 2022 noch nutzen zu kdnnen.

MaRnahmen:

Durchfiihrung Gremiensitzungen in 33. KW, um Beteiligten
groRtmoglichen Handlungsspielraum einzuraumen, mit dem
Ziel Ungewissheit und Risiko bestmaoglich zu minimieren.




Was galt es am 17.08.2022
zu entscheiden?

+*** Richtungsentscheidung
fur eine der angebotenen
strategischen Vorgehensweisen,
um ggf. durch rechtzeitige
Antragstellung die Option auf die
erhohte DE-Forderung 2022 im
Rahmen des 3. Auswahltermins
zu wahren

»* Bei Stellung des Forderantrags

“Gewinnen von Zeit” bis zum
Haushaltsbeschluss 1.
Nachtragshaushalt 2022, um
durch Vervollstandigung des
Informationsbildes die
bestmogliche Entscheidung
treffen zu konnen.




(M)

)

Erreichen
Voraus-
kO”TrT‘“”a" sichtliche
politischer
. Nutzung
Ziele

Nutzungs-
konzepte

Finanzen

Alternative
Handlungs-
moglichkeiten

Was sollte bei der eigenen Entscheidungsfindung bedacht werden

[F]



Die Bedeutung
des BUrger-
hauses fur die

Stadt




Was bedeutet das Biirgerhaus fiir Hatzfeld? I’Fﬂ
(Vergangenheit u. Gegenwart) .

e Zentrale Versammlungsstatte
e Unterstlitzung Vereinstatigkeiten

KO m m u n e e Konzertsaal

e Notfallunterkunft

Y

e Sozialer Treffpunkt fiir Einzelpersonen, Familien, Senioren u. Vereine

BEVOI ke Fu ng e Familienfeiern

e Trauerfeiern

Y

Wi rtSC h aft / e Schulungs- u. Weiterbildungsveranstaltungen (bereits heute vstk. Nutzung

durch Unternehmen erkennbar)

Orga nisationen e Blutspendedienst

\




Was bedeutet das Biirgerhaus fiir Hatzfeld? I’Fﬂ
(Zukunft [wie Vergangenheit PLUS]) "

e Bedarfsorientierte Anpassung des Gebaudes an moderne Standards u.
Sicherheitsbestimmungen

KOl I l | | | u n e e Zentrale zukunftsfahige Versammlungsstatte in der Kernstadt

(Verwaltungssitz)
e AuBendarstellung Hatzfelds wird erhoht (Standortfaktor)

Y

Nachhaltiges, regionales u. vielseitiges Angebot fur lokales u. regionales Interesse
B —~ I k Infrastrukturelle Grundlage fiir weitere private u. 6ffentl. Angebote
evo e r u n g Kostenglinstige Nutzung flihrt zu hoherer Nachfrage

Erhebliche Aufwertung des Sport-, Freizeit-, Kultur-, u. Bildungsangebotes

Y

Wirtschaft /
Organisationen

Aufwertung Wirtschaftsstandort
Bedarfsorientierte Ausstattung fiihrt zu hoherer Nutzung

\




BGH
Welche
strategischen
Moglichkeiten
des Handelns

ergeben sich

- Analyse -




Option 1:
RUckbau des Birgerhauses

~~~~~

ca. 888.546,34 Euro

’ Keine Ausgaben fir Investitionen Keine zentrale Versammlungsstatte

% Keine Betriebskosten Attraktivitatsverlust
Keine Forderung des Abrisses

Keine Schaffung eines Gegenwertes
fir die Abrisskosten

Restwert u. Ablésung Darlehen =
aulderordentlicher Verlust im
Ergebnishaushalt

Pruffragen

,Was kommt danach?“

Welche Versammlungsmoglichkeiten haben nachfolgende Generationen?

Welche Versammlungsmoglichkeiten gibt es aktuell u. in naher Zukunft fir die
 verschiedenen Bevolkerungsgruppen in der Stadt?



Kosten
ca. 1.275.013,60 Euro + 545.040,23 Euro = 1.820.053,83 Euro

Kosten Kosten
B b h -tt ] ’ .

‘Brandschutzkorrekturen im gesamten Heizungsveranderungen und
\ - g 609.000,00 € 724.710,00 € ) .g g 162.500,00 € 193.375,00 €
'Gebaude komplett Optimierungen

Statikkorrekturen 20.000,00 € 23.800,00 € [Fassade und Energetische Korrekturen 38.000,00 € 45.220,00 €

'Elektrosanierung und Brandschutz, Renovierung Heizungsanlage und |
} ) 279.000,00 € 332.010,00€ | 187.650,00 € 223.303,50 € |
Blitzschutz Luftung

‘Baukosten 908.000,00 € | 1.080.520,00 € 388.150,00 € | 461.898,50 €
Baunebenkosten, 18% 83.141,73 €

Herstellungskosten 1l o71 oo € m Herstellungskosten o17 00 €| 545.08023¢
e . P
: bl i+ . Y
b 2 - ) s
~ - | P

‘_ﬂ Sy o

I el atd b 700 ..\



Kosten
ca. 1.275.013,60 Euro + 545.040,23 Euro = 1.820.053,83 Euro -
Vorteile Nachteile
. . : erge e e O d be Delbe g de S
o R | — N
o der A oen gertorde quao

C C OIrde 0§ C UI1E ppr——
h erstellung {4 A
3 erefreihe d erhao ﬂ"' B
Pruffragen
‘ﬂ Rentiert sich eine Teilsanierung bei Beibehaltung des ,,Status quo® mit Blick auf : |

die Kosten wirklich?

”“' s Wird bei einer Teilsanierung ohne Steigerung der Attraktivitat fir eine spatere
o Nutzung des Burgerhauses erhoht?

I el atd b 700 ..\



Option 3: BGH DER ZUKUNFT

Umbau im Rahmen DE-Programm (Pflicht u. Kiir)

Kichen- ZeitgemaRe

renovierung technische Vermietung
Ausstattung Einliegerwohnung

Grundsatzliche
Modernisierung

Energetische
Sanierung

Restaurant /
Café / Biergarten

Ziel:

Nutzung des Blurgerhauses durch die
Allgemeinheit (Gemeinnutzigkeit);
»Ein Burgerhaus fiir den Burger!”

Bedarfsorientierte Anpassung des
Gebdudes an moderne Standards
u. Sicherheitsbestimmungen

Nachhaltiges, regionales u.
vielseitiges Angebot fiir lokales u.
regionales Interesse

Infrastrukturelle Grundlage fur
weitere private u. 6ffentl. Angebote

Geringe Miete bei gleichzeitiger
Attraktivitatserhéhung durch
Sanierungsmalinahmen fihrt zu
hoherer Nutzung

Aufwertung Wirtschaftsstandort
durch engere Kooperation mit
lokalen u. regionalen Unternehmen




Option 2 U. 3
Aktuelle Planung

(FGr Option 2
gilt nur

Brandschutz u.
Statik)




Aktuelle Planung
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Ansicht von Suden
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Ansicht von Norden
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Ansicht von Westen
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bauantrag

umbau und
sanierung des
blrgerhauses
hatzfeld



Ansicht von Osten

bauantrag

umbau und
sanierung des
blrgerhauses
hatzfeld




Kellergeschoss

ar

VA "y L 7 s




a a ofa
O
TECHMIERA
! VERFILLT . VEREILLT AT
wc 4 55
T o FLUR
| .38 } s ==
=3 g THERL I
o —y =
- FLUCHTRORIDOR
— — 75 gm
4080 14, =k ¥ f% WL (0 AT
Wasserbecken Wasserbecken bl W ].
ERGIESPEICHER 2 ENERGIESPEICHER 1
__*"'_-343'"———.______’ 58,10 qm ™ E;
ABGETRENNTER __-——-—"___d__d_ E
LA LIM ABSTELRALM VOREALIM
OHME FUNKTION 103,88 om SCHIEBBAHM

W NA







O
ajaeora ) ) 0O RKlerg - a
U J
] Dﬁmm =
KELLER- SAN. SAN. saM. |- i: 6 > o |7 SCHLAFEN
RALM RALUM 3 raumM 2 [ raum ot [[FoTsb sl 2 TRCHIN e = - el
2247 gm 1182 qm 9.78 gm 9,78 qm . A g o 2157 gm 14,34 gm
g | £
____HS i 4 A O
il

4
20

— ri-
lll FLIJ-I:]-ITIIL-I;IH‘.H‘.IMR 1 l - “-'“'_E ~ FLUCH“-DH‘.EMR F FLUCHTRORRI 5‘15
38 i - 2241 dm t " 10, 85 -:r!||1l:Iu "'«-.,1 . — Ilf"

b k |
4
- 1 = = = o |
- IE.
—y ™
5 el |
Il-l T . J
3
- T
[+ 4] i I |
L E -
YAk - == —_—
' ue ; O O O O W OO 1 " |
==
— § - | F
: J
.
| ' ; .
; ' ' 5 |
| |

»
:

H{AAENHA

P ol s PO PO i Pl W




Untergeschoss mit Biergarten
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Funktionierende Beispiele
eines Restaurationsbetriebes
in anderen Kommunen



DGH
Bottendort

DGH Bottendorf

Anschrift:

Wolkersdorfer StraRe 6
35099 Burgwald - Bottendorf

RaumgréRe:
max. 200 Personen



https://www.burgwald.de/Freizeit-Kultur-Sport/B%C3%BCrgerh%C3%A4user/

DORFGEMEINSCHAFTSHAUS

Das Dorfgemeinschaftshaus im Saalenweg 8 beherbergt in der oberen Etage die Kindertagesstitte und im hinteren Bereich die
Caststitte "Geismarer Stuben”. Parkméglichkeiten finden sich in ausreichender Anzahl in direkter Nachbarschaft. Fiir DGH-typische

Nutzungen steht ein 308 m? grofer Saal mit Thekenbereich zur Verfigung. Mit den méglichen Teilabtrennungen sind beste
Méaglichkeiten fiir private Feierlichkeiten sowie Vereinsnutzungen gegeben. Ansprechpartner fiir die Terminierung von privaten
Feierlichkeiten ist der Gaststittenbetreiber, die Terminierung fester Abonnements, z.B. durch Vereine, erfolgt iber den Ortsvorsteher.

Geismar



https://geismar.frankenberg.de/dorfgemeinschaftshaus.html

R11

Roddenau

R11 - DORFKNEIPE & CAFE

WIR FREUEN UNS AUF DEINEN BESUCH

Reservierung via facebook, google, Email oder Telefon méglich. Am Besten den Reservierungslink auf der rechten Seite nutzen.
Besuch auch ohne Reservierung méglich, Sitzplatze nach Verfagbarkeit vor Ort.

Mit Abstand seid ihr uns die liebsten Giste.

Juli 2022
SO 24.07.2022: geschlossen

SO 31.07.2022: Dorfcafé

August 2022

FR 05.08.2022: Schnitzelabend
SO 07.08.2022: Dorfcafé

SO 14.08.2022: Dorfcafé

FR 19.08.2022: Pizzaabend

SO 21.08.2022: Dorfcafé

SO 28.08.2022: Dorfcafé

Reservierung

R11-Reservierung

Getranke-/Speisekarte
R11-Cetranke- und Speisekarte

Adresse

R11 - Dorfkneipe & Café
Riedweg 11 (DCH)

35066 Frankenberg- Roddenau
06451 /7428284

Offnungszeiten Dorfkneipe:
Freitag von 18 Uhr bis 24 Uhr
(1. und 3. Freitag im Monat)
Offnungszeiten Dorfcafe:
Sonntag von 14 Uhr bis 18 Uhr

Dorftreff Réddenau auf Facebook

Ein Projekt des...

Forderverein der Dorfgemeinschaft Réddenau e V.

Muschelweg 20
35066 Frankenberg- Roddenau



https://roeddenau.frankenberg.de/r11-dorfkneipe-cafe.html
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Option 3
Ein

alternativer
Ansatz




Untergeschoss mit Biergarten

. e ° °
el W | , . Beispiel:
uu M uu M3 ] AN 23 5
Z2AT gm 11,82 qm y 5 A 5 H STARTSEITE  GESCHICHTE ~ NEWS & BLOG ~
W f
b0k 5

‘ l FLUﬂiTKCIH‘.R‘.IMR 1 [ FLl.ICI-rI'K-DR‘.':I_‘.I‘_MR 2

fraa ZZ241gm r 10.85gm . el

DAS EISENBAHNERCAFE

Das Eisenbahnercafé wird durch den Gemeinschaftsverein
Arfeld eV. in Kooperation mit den Medellbahnfreunden Arfeld
ehrenamtlich betrieben.

EoNoNol

Zugang zum Café \ e} )

Das Café ist Giber eine . S
automatische zeitgesteuerte Tiir OFFNUNGSZEITEN
zu erreichen - die hinterste der DES CAFE
Tiiren (die einzige mit Klinke) ist

zu den Offnungszeiten der Montag 07:30 - 22:00
Zugang zum Café. Dienstag  07:30- 2200

Mittwoch  07:30 - 2200

Selbstbedienung
Das Café wird ohne Personal auf Fretag  07:30-2200
Basis von Selbstbedienung und Samstag  07:30 - 2200
Vertrauen betrieben - nur so ist Sonntag 07330 - 2200
eine tigliche Offnung Gber den
gesamten Tag moglich.

" \_ Selbstbedienungs-
o e T e = ;*':‘f** restaurant
s

In unserem Selbstbedienungscafé werden
hauptsachlich Produkte aus der Region und
fair gehandelte Waren angeboten.

Unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit ist es
ausdriicklich gewiinscht, dass Waren in eigene
Behaltnisse abgefiillt werden, z.B. Kaffee aus
der Kaffemaschine in eigene Tassen.

Natiirlich stehen auch Keramiktassen oder
biologisch abbaubare Coffee to Go Becher zur
Verfiigung.

Waren im Café

Kaffee, Snacks und Kaltgetranke kdnnen gegen
Miinzeinwurf aus Automaten bezogen werden -
bei alkoholischen Getranken
selbstverstindlich erst nach einer
Altersverifikation durch den Personalausweis.

Und weitere Waren erwarten Sie am anderen
" -in unserem Kiihischrank



https://zentrum-via-adrina.info/index.php/offer/waggon
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Bewertung Vor- und Nachteile

(Option 3)

Erhalt als 6ffentliche Versammlungsstatte fiir Stadt u. Region
mit zukunftsfahiger Ausrichtung

Brandschutz u. Statik werden hergestellt

Planungen sicher Attraktivitatssteigerungen u. zusatzliche
Nutzungsmoglichkeiten durch neu strukturierte Raume (im
Bestand)

MalRknahme wird mit 6ffentlichen Mitteln geférdert

Durch barrierefreie nutzbare Raume im Erd- u. Kellergeschoss
auf den Bedarf unterschiedlichster Nutzergruppen ausgerichtet

Hohere Nutzung ist zu erwarten

Einnahmemaoglichkeiten durch Wohnungsvermietung u.
Selbstbedienungsladen (Alternativplanung I)

Auf Grundlage der infrastrukturellen Planung missen auch
neue, umsetzbare u. tragfahige Nutzungskonzepte erarbeitet
werden

Nutzungskonzepte mussen abgestimmt werden

Bisherige Nutzer sind bei der Suche nach Alternativen fir
eingelagerte Sachgliter bestmoglich zu unterstiitzen

Hoher finanzieller Eigenanteil, der mit zuklinftig zu
erwartender Wertschopfung abgewogen werden muss
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Gebiudeabriss

Bruttorauminhalt
_ Gesamtkosten,
Bauabschnitt *E5,00&/m?*
brutto
19 % Ust
Kellergeschoss 1934,68 149.647,50 €
Untergeschoss 2008,53 155.359,80 €
Erdgeschoss 2440,53 188.775,00 €
Dachgeschoss 2050,44 158.601,53 €
Abrisskosten 652.383,82 €

O 9 | on 1 Bauabschnitt Gesamtkosten,
Abriss BGH brutto

S d Abriss 652.383,82 €
ta na. BGH Restwert 2020 152.350,22 €
17082022 Panikbeschldge u. Brandschutz-
L. . 8.513,28 €
optimierung SchlieGanlage (2021)
BGH, Dacherneuerung 45.410,02 €
Ablosung Ifd. Darlehen 29.889,00 €

Gesamtkosten, Abriss 888.546,34 €




Option 3
Herstellungskosten

(Planung)
Stand: 11.08.2022

Kosten Kosten
Bauabschnitt ! !
netto brutto
Brandschutzkorrekturen im gesamten
B 609.000,00 € 724.710,00 €
Gebdude komplett
Statikkorrekturen 20.000,00 € 23.800,00 €
Heizungsverdnderungen und
o 162.500,00 € 193.375,00 €
Optimierungen
Emporenerweiterung mit
150.000,00 € 178.500,00 €
Trennwandanlage
Fassade und Energetische Korrekturen 358.000,00 € 45.220,00 €
Saal, Oberflichen und Akustik 140.000,00 € 166.600,00 €
Wohnung UG, einfache Renovierung 35.000,00 € 41.650,00 €
Terrasse 25.000,00 € 29.750,00 €
Kichen, Mobiliar 80.000,00 € 95.200,00 €
WC-Anlagen neu 170.000,00 € 202.300,00 €
Elektrosanierung und Brandschutz,
. 279.000,00 € 332.010,00 €
Blitzschutz
Renovierung Heizungsanlage und
. 187.650,00 € 223.303,50 €
Liftung
Baukosten 1.896.150,00€ | 2.256.418,50 €
Baunebenkosten, 18% 341.307,00 € 406.155,33 €

Herstellungskosten

2.237.457,00 €

2.662.573,83 €




Option 2 u. 3

Brandschutz u.
Statik

(Planung)

Stand: 11.08.2022

Kosten Kosten
Bauabschnitt ! !
netto brutto
Brandschutzkorrekturen im gesamten
i 609.000,00 € 724.710,00 €
Gebiude komplett
Statikkorrekturen 20.000,00 € 23.800,00 €
Elektrosanierung und Brandschutz,
. 279.000,00 € 332.010,00 €
Blitzschutz
Baukosten S08.000,00 € | 1.080.520,00 €
Baunebenkosten, 18% 163.440,00 € 194.493,60 €
Herstellungskosten 1.071.440,00 € | 1.275.013,60 €




Option 2 u. 3

Energetische
Sanierung
(Planung)

Stand: 11.08.2022

Kosten Kosten
Bauabschnitt ! !
netto brutto
Heizungsveranderungen und
o 162.500,00 € 193.375,00 €
Optimierungen
Fassade und Energetische Korrekturen 38.000,00 € 45.220,00 €
Renovierung Heizungsanlage und
. 187.650,00 € 223.303,50 €
Liftung
Baukosten 388.150,00 € 461.898,50 €
Baunebenkosten, 18% 69.867,00 € 83.141,73 €
Herstellungskosten 458.017,00 € 545.040,23 €




Option 3

Gestaltung
(Planung)
Stand: 11.08.2022

Bauabschnitt Kosten, Kosten,
netto brutte
Emporenerweiterung mit
Trennwandanlage 150.000,00 € 178.500,00 €
Saal, Oberflichen und Akustik 140.000,00 £€ 166.600,00 €
Wohnung UG, einfache Renovierung 35.000,00 £€ 41.650,00 €
Terrasse 25.000,00 € 29.750,00 €
Kichen, Mobiliar 30.000,00 € 95.200,00 €
WC-Anlagen neu 170.000,00 € 202.300,00 €
Baukosten 600.000,00 € 714.000,00 €
Baunebenkosten, 18% 108.000,00 € 128.520,00 €
Herstellungskosten 708.000,00 € 842.520,00 €




[H)

842.520,00 € ;

0,
OptIOn 3 20 M Brandschutz u. Statik
1.275.013,60 € ; M Energetische Sanierung
KO Ste Nnver- 48% Gestaltung

teilung

545.040,23 € ;
20%




B Brandschutz u. Statik B Energetische Sanierung M Gestaltung

Option 3

Kostenverteilung
Stand: 11.08.2022




Blrgerhaus

Eigenmittel-
berechnung
Stand:
11.08.2022

Eigenmittelberechnung

Kosten, brutto

Herstellungskosten

2.062.573,83 €

Zuschuss DE-Programm

1.125.000,00 £

Zuschuss Heizungsanlage

200.100,00 £

Eigenanteil

1.337.473,83 €

BGH - Errechnete Werte fiir die geplante UmbaumalBnahme

bei einer Nutzungsdauer von 80 Jahren

Jahrliche Auswirkung auf

Bezeichung Kosten, brutto den Ergebnishaushalt
Baukosten 2.662.573,83 € 33.282,17 €
SoPo Zuschisse DE 1.125.000,00 € 14.062,50 €
SoPo Zuschilsse Heizung 200.100,00 € 2.501,25 €
Jahrliche Belastung

16.718,42 €

im Ergebnishaushalt




Bewertung u.
Abwagung der
Moglichkeiten

des eigenen
Handelns




Allen Optionen gemeinsam
Bewertung der Méglichkeiten mit Vor- und Nachteilen

(Option 2 u. 3)

Allen Optionen gemeinsam

Endglltige Entscheidung zum weiteren Vorgehen, falls sich nicht bereits am 17.08.2022 fir Option 1
,Ruckbau“ votiert wird, im Rahmen der Beschlussfassung zum 1. Nachtragshaushalt 2022, voraussichtlich im
Oktober 2022.

Brandschutz “ Barrierefreiheit

Abstellung der erkannten, Statische Sicherheit wird durch Barrierefreiheit wie bisher (Option
erheblichen Mangel beim geringfugige Optimierungen 3 bietet zusatzliche Moglichkeiten)
Brandschutz. hergestellt.



[F]

Bewertung der Mdglichkeiten mit Vor- u. Nachteilen i

(Option 1 “Rickbau”)

Fir Option 1 spricht der verhaltnismalig geringste Kostenaufwand im
Vergleich zu einer geplanten Teil- 0. Komplettsanierung. Ferner wirden
zuklnftig keine weiteren Investitions- u. Betriebskosten anfallen.

Nachteilig wiirde sich der Verlust einer zentralen Versammlungsstatte in
der Kernstadt mit den entsprechenden Folgen fir die Attraktivitat als
Lebens- und Wirtschaftsstandort auswirken. Die Abrisskosten werden nicht
gefordert. Ein Gegenwert wird nicht geschaffen. Gleichwertige
Alternativnutzungen sind nicht vorhanden.

Die Durchfiihrung des Ruckbaus stellt einen erheblichen und nachhaltigen
Verlust - auch fur zuklinftige Generationen - an Qualitat fir den Lebens-
und Wirtschaftsstandort Hatzfeld dar, der auch bei moglicher Nutzung von
Alternativen nicht aufgewogen werden kann.



(]

Bewertung der Maglichkeiten mit Vor- u. Nachteilen
(Option 2 “Teilsanierung”)

Fir Option 2 spricht, dass die Teilsanierung (Heizung) bei Einhaltung der
Auflagen gefordert wird und dass im Vergleich zur Option 3 ,,Blirgerhaus
der Zukunft” die Kosten fur die Gestaltung wegfallen. Brandschutz u. Statik
werden hergestellt.

Durch eine Teilsanierung werden keine Mallnahmen zur Steigerung der
Attraktivitat durchgefihrt. Fordermaoglichkeiten fir die Substanz-
herstellung (Brandschutz u. Statik) bestehen nicht.

Eine Teilsanierung fuhrt nicht zu einer Veranderung des ,Status quo®, mit
der wahrscheinlichen Folge, dass die beabsichtigte Hohernutzung des BGH
nicht erfolgen wird. Zudem entstehen im Kosten-Nutzen-Vergleich
erhebliche Fragen nach der Wirtschaftlichkeit u. ZweckmafRigkeit bei
Wahrnehmung dieser Option.



[F]

Bewertung der Maglichkeiten mit Vor- u. Nachteilen
(Option 3 “Blirgerhaus der Zukunft”)

o 8| Fur Option 3 spricht, dass Brandschutz u. Statik hergestellt werden. Das
s BUrgerhaus wird bei Umsetzung der Planungen seinen Wert als Versammlungs-
statte fiir die Bevolkerung in Stadt u. Region erheblich steigern.

Nutzungskonzepte konnen durch die barrierefrei nutzbaren Raume im EG u. KG
durch unterschiedliche Nutzergruppen optimal genutzt werden. Planungspaket
ist forderwdirdig. >>>>> Erreichen Projektziel IKEK u. StratKkomPolZiele

Die Umgestaltung bietet im Vergleich zu den Optionen 1 u. 2 nicht nur die
grolRten perspektivischen Vorteile, gleichzeitig erfordert sie auch den hochsten

Investitionsaufwand. Eine erfolgreiche Umsetzung setzt daher tragfahige
Nutzungskonzepte voraus, die auf Erfahrungen u. realistischen Erwartungen

basieren miussen.

Das ,,BGH der Zukunft” ist die weitreichendste u. nachhaltigste Option, die trotz
des hohen Investitionsaufwandes flir Gegenwart und Zukunft die grofite
Perspektive fir die Stadt bietet. Durch Alternativplanungen (Raumgestaltung)
kann eine weitere Reduktion der Kosten u. eine bessere Annahme von
Teilplanungen durch die Bevolkerung herbeigefiihrt werden.



[F]

Abwagung der Maglichkeiten zur Entscheidungsfindung in der

Stadtverordnetenversammlung am 17.08.2022

Im Vergleich zu den Optionen 1 u. 2 ist Option 3 ,,Blrgerhaus der Zukunft” die Variante, die trotz des finanziellen
Aufwands u. eines immer vorhandenen Risikos der Annahme von Nutzungskonzepten, die besten Aussichten fir
eine Sicherstellung und Erhohung der Lebensqualitat flr die Bevolkerung hat. Nicht nur gegenwartig, sondern auch
fur zukinftige Generationen. Durch Synergieeffekte erhdht sich auch die Attraktivitat fur den Wirtschaftsstandort,
da sie vielfaltigste Nutzungsmoglichkeiten bietet. Es soll u.a durch niedrige Mieten fiir die eigene Bevolkerung, ein
,Haus fur die Burger” werden.

Die gewonnene Zeit bis zum 1. Nachtragshaushalt 2022 nach der Antragstellung kann auf Grundlage der
bisherigen Planungen fiir alternative Raumgestaltungen und damit verbundener Nutzungskonzepte genutzt
werden u. mogliche Risiken besser abschatzen zu konnen.

Die ReiRleine kann bis zur Annahme des Forderbescheides gezogen werden.

Bewertung:

Die Einreichung des DE-Forderantrages (Option 3) ist fiir die Beschlussfassung am 17.08.2022 die zu favorisierende
Option, da bis zur Ubergabe des Forderbescheides alle Handlungsméglichkeiten offen gehalten u. mehr Zeit zur
Nachsteuerung auf verschiedenen Handlungsebenen gewonnen wird.




[F)

BGH: Ein Ansatz fUr das weitere Vorgehen

- Die Offentlichkeitsarbeit -

Die Offentlichkeit wird beteiligt durch, ....

o ... offentliche Sitzungen des Ortsbeirates Hatzfeld

o ... durch Mitteilungen des Magistrats in den Stadtverordneten-
versammlungen

o ... durch Veroffentlichungen in der Gruppe ,,Stadtentwicklung” auf dem
Digitalen Dorfplatz

o ... durch Veroffentlichungen im Newsletter Hatzfeld
o ... durch eine Biirgerversammlung im September / Oktober 2022



Beschlussvorschlag:
Magistrat: 16.08.2022
HFA: 16.08.2022
Stavo: 17.08.2022




Beschlussvorschlag

In der Gesamtbetrachtung und unter Abwagung der aktuellen Handlungsoptionen bei
Bertcksichtigung der jeweiligen Vor- und Nachteille wird das Stellen eines
Forderantrages flr den Umbau u. die Weiterentwicklung des Blrgerhauses Hatzfeld im
Rahmen des Dorfentwicklungsprogramm zum 3. Auswahltermin 2022 favorisiert.

Gewlinschte Anderungen im vorliegenden Nutzungskonzept muissen schnellstmoglich,
erarbeitet werden, um zum frihestmdglichen Zeitpunkt Gber eine moglichst belastbare
Entscheidungsgrundlage zum Umfang des Gesamtprojektes zu verfligen.

Vor diesem Hintergrund wird der Stadtverordnetenversammlung empfohlen, den
nachstehenden Beschlussvorschlag zur fristgerechten Antragstellung zum 3.
Auswahltermin 2022 bei der WI-Bank der Stadtverordnetenversammlung zu fassen:



Beschlussvorschlag

(1) Der Magistrat wird dem Sachbericht entsprechend beauftragt, einen Fordermittelantrag nach

(2)

den Richtlinien des Dorfentwicklungsprogramms des Landes Hessen fir den Umbau und die
Weiterentwicklung des Blirgerhauses zu einem regionalen Zentrum fir Nachhaltigkeit, Bildung
und Kultur entsprechend der Projektbeschreibung des integrierten kommunalen
Entwicklungskonzepts flir die Stadt Hatzfeld (Eder) zu stellen. Der Fordermittelantrag ist
rechtzeitig zum 3. Auswahltermin bis Ende August 2022 dem Landkreis Waldeck-Frankenberg
vorzulegen. Die Umsetzung erfolgt grundsatzlich auf Basis der dem Landkreis Waldeck-
Frankenberg vorliegenden Baugenehmigungsunterlagen.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind unter Berlicksichtigung der zu erwartenden
Komplementarmittel im 1. Nachtragshaushalt 2022 und den Folgejahren zur Verfliigung zu
stellen. Die Folgekosten werden Ubernommen. Im Zuge der Haushaltsplanberatungen zum 1.
Nachtragshaushalt 2022 ist endgultig Gber den Umfang des Gesamtprojektes zu entscheiden.
Hierzu ist das Nutzungskonzept fir das Blrgerhaus Hatzfeld als Entscheidungsgrundlage fir die
stadtischen Gremien fortzuschreiben.



T & . Politik ist nach Clausewitz eine Art der

' vermittelnden Intelligenz bzw. Einsicht, die
alle moéglichen Interessen -
gesellschaftliche, individuelle, normative u.
philosophische - zusammenbringt u.
zusammendenkt.

Weniger abstrakt:

"Politik sollte ohne besondere
Beriicksichtigung von Einzelinteressen das
Interesse des Gemeinwohls in den
Vordergrund stellen.*

Of bildarchiv preussischer
- K kulturbesitz



