
Was ist Politik:

Politik ist nach Clausewitz eine Art der 
vermittelnden Intelligenz bzw. Einsicht, 

die alle möglichen Interessen 
– gesellschaftliche, individuelle, normative 

u. philosophische –
zusammenbringt und zusammendenkt.

Weniger abstrakt: 
"Politik sollte ohne besondere Berück-
sichtigung von Einzelinteressen das 
Interesse des Gemeinwohls in den Vorder-
grund stellen.“
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Bürgerhaus Hatzfeld
- Baugenehmigung -



Bürgerhaus Hatzfeld
- Entscheidungsbedarf Stavo 2022-05 -

Beschlussempfehlung
Der Bewilligungsbescheid des Kreisausschusses des Landkreises Waldeck-
Frankenberg, Fachdienst Dorf- und Regionalentwicklung, für die Umsetzung des 
Projektes „Weiterentwicklung des Bürgerhauses Hatzfeld zu einem Zentrum für 
Nachhaltigkeit, Bildung und Kultur (Bürgerhaus der Zukunft)“ mit einer Zuweisung in 
Höhe von 1.125.000,00 € wird angenommen. 
Gegenüber der Förderbehörde wird bestätigt, dass die benötigten Mittel 
haushaltsrechtlich zur Verfügung gestellt und in die Haushaltsplanung 2023 ff. 
eingestellt werden. 

Annahme des Förderbescheides mit nachfolgender 
Beschlussempfehlung:



Option 1 Option 2: Option 3 

Rückbau des 
Bürgerhauses

Teilsanierung 
(Pflicht)

Bürgerhaus der 
Zukunft

Abriss 737.432,14 € 
So. Abschreibung 151.114,20 € 
Brandschutz und Statik 1.275.013,60 € 1.275.013,60 € 
Energetische Sanierung 545.040,23 € 545.040,23 € 
Gestaltung 842.520,00 € 
Förderung 381.528,16 € 1.325.100,00 € 

Eigenanteil Stadt 888.546,34 € 1.438.525,67 € 1.337.473,83 € 

Belastung:

Ergebnishaushalt  Jahr der Durchführung 888.546,34 € 43.591,69 € 22.291,23 € 
Finanzhaushalt Jahr der Durchführung 737.432,14 € 1.438.525,67 € 1.337.473,83 € 

Ergebnishaushalt  Folgejahre *inkl. Zinsen 5.670,63 € 62.292,52 € 35.844,30 € 
Finanzhaushalt Folgejahre *inkl. Zinsen 10.545,28 € 20.570,92 € 19.125,88 € 



Option 2 Option 3 

Teilsanierung 
(Pflicht)

Bürgerhaus der 
Zukunft

Abriss

So. Abschreibung

Brandschutz und Statik 1.275.013,60 € 1.275.013,60 € 

Energetische Sanierung 545.040,23 € 545.040,23 € 

Gestaltung 842.520,00 € 

Förderung 381.528,16 € 1.325.100,00 € 

Eigenanteil Stadt 1.438.525,67 € 1.337.473,83 € 

Belastung:

Ergebnishaushalt  Jahr der 
Durchführung 43.591,69 € 22.291,23 € 
Finanzhaushalt Jahr der 
Durchführung 1.438.525,67 € 1.337.473,83 € 

Ergebnishaushalt  
Folgejahre *inkl. Zinsen 62.292,52 € 35.844,30 € 
Finanzhaushalt Folgejahre 
*inkl. Zinsen 20.570,92 € 19.125,88 € 

Vergleich
Option 2 vs. Option 3

 Einsparungen im Brandschutz, wie das Nichtumsetzen der 
Brandschutzglaswand, sowie Einsparungen in der 
energetischen Sanierung sind in Option 2 und Option 3 
identisch

 Höher Förderung durch Umwidmung in Option 3

 Aufgrund der Umwidmung in Option 3 ist die 
Abschreibungsdauer länger und reduziert die 
Abschreibungen im Ergebnishaushalt gegenüber Option 2

 Durch die höhere Abschreibung (höhere Kosten und 
kürzere Abschreibungsdauer) wirkt sich Option 2 durch 
eine höhere Belastung auf den Ergebnishaushalt als 
Option 3 pro Folgejahr = weniger Freiraum für andere 
Maßnahmen

 Höhere Zinslast pro Folgejahr in Option 2 gegenüber 
Option 3 durch höheren Eigenanteil der Stadt



Bürgerhaus Hatzfeld
- Unterschriftenaktion IG “Sanierung Bürgerhaus -
Forderung der Renovierung des Bürgerhauses
unter der Prämisse:

 Einer möglichst geringen
Neuverschuldung

 Herstellung eines umfassenden
Brandschutzes

 Beibehaltung des bestehenden
Nutzungskonzeptes

 Instandsetzung der Heizung und
Wiedereröffnung der Gaststätte



Bürgerhaus Hatzfeld
- Planung zum weiteren Vorgehen* -

1. Abwarten der Baugenehmigung mit Auflagen zum Brandschutz
2. Auswertung der Auflagen und Erstellung Kostenschätzung
3. Erstellung Entwurf für Änderung Bauantrag unter Berücksichtigung 

Brandschutzauflagen, Förderzielen, Energetische Sanierung und Prüfaufträgen aus den 
Gremien

4. Entwurfsabstimmung im Rahmen Vor-Ort-Termin mit Kreisbauamt
5. Einarbeitung Ergebnisse des Vor-Ort-Termins in das Entwurfskonzept
6. Erstellung Kostenberechnungen auf Basis Entwurfskonzept
7. Information der Gremien zur Abstimmung des weiteren Vorgehens
8. Information der Öffentlichkeit

Querschnittlich: 
Parlamentarische Mitbestimmung über regelmäßige Beteiligung Haupt- und 
Finanzausschusses zur Entscheidungsvorbereitung Stadtverordnetenversammlung

* abgestimmt mit Magistrat und Ältestenrat am 21.09.2022
* abgestimmt mit HFA, SteurgGrp DE u. OB am 22.09.2022



Änderungsantrag Bürgerliste Hatzfeld
- Antrag um Ergänzung des Beschlussvorschlages -

Noch im Jahr 2022 wird den Stadtverordneten, in einer extra dafür einberufenen Sitzung, 
eine umfangreiche Kostenaufstellung, aller nach Einschätzung eines unabhängigen 
Sachverständigen notwendigen Gewerke, für die geplanten Umbaumaßnahmen zur 
Verfügung gestellt. 

Diese soll auf definierten Angeboten basieren, die für die Umsetzung der Planungen 
grundlegend sind, dazu gehören ebenso Gutachten, die Auskunft über die Prüfung der 
Bausubstanz (z.B. Statik - Dach, Feuchtigkeit - Erd- u. Kellergeschoss) geben. 

Es obliegt dem Stadtparlament, nach Prüfung der Zahlen, eine Durchführung bzw. einen 
Stopp der Baumaßnahme zu beschließen. 



Bürgerhaus Hatzfeld
- Beschlussempfehlung -

Beschlussempfehlung (Änderungstrag)

1) Noch im Jahr 2022 wird den Stadtverordneten, in einer extra dafür einberufenen 
Sitzung, eine umfangreiche Kostenaufstellung, aller nach Einschätzung eines 
unabhängigen Sachverständigen notwendigen Gewerke, für die geplanten 
Umbaumaßnahmen zur Verfügung gestellt. 
Diese soll auf definierten Angeboten basieren, die für die Umsetzung der 
Planungen grundlegend sind, dazu gehören ebenso Gutachten, die Auskunft über 
die Prüfung der Bausubstanz (z.B. Statik - Dach, Feuchtigkeit - Erd- u. 
Kellergeschoss) geben. 
Die hierfür erforderlichen Haushaltsmittel sind bereit zu stellen.
Es obliegt dem Stadtparlament, nach Prüfung der Zahlen, eine Durchführung bzw. 
einen Stopp der Baumaßnahme zu beschließen. 



Bürgerhaus Hatzfeld
- Beschlussempfehlung -

Beschlussempfehlung (Hauptantrag)
2) Der Bewilligungsbescheid des Kreisausschusses des Landkreises Waldeck-

Frankenberg, Fachdienst Dorf- und Regionalentwicklung, für die Umsetzung des 
Projektes „Weiterentwicklung des Bürgerhauses Hatzfeld zu einem Zentrum für 
Nachhaltigkeit, Bildung und Kultur (Bürgerhaus der Zukunft)“ mit einer Zuweisung in 
Höhe von 1.125.000,00 € wird angenommen. 

Gegenüber der Förderbehörde wird bestätigt, dass die benötigten Mittel 
haushaltsrechtlich zur Verfügung gestellt und in die Haushaltsplanung 2023 ff. 
eingestellt werden. 
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- Öffentlich -



Option 1: 
Rückbau des Bürgerhauses

Vorteile Nachteile

Keine Ausgaben für Investitionen Keine zentrale Versammlungsstätte

Keine Betriebskosten Attraktivitätsverlust

Keine Förderung des Abrisses

Keine Schaffung eines Gegenwertes 
für die Abrisskosten

Restwert u. Ablösung Darlehen = 
außerordentlicher Verlust im 
Ergebnishaushalt

Prüffragen

„Was kommt danach?“
Welche Versammlungsmöglichkeiten haben nachfolgende Generationen?

Welche Versammlungsmöglichkeiten gibt es aktuell u. in naher Zukunft für die 
verschiedenen Bevölkerungsgruppen in der Stadt?

Kosten

ca. 888.546,34 Euro



Kosten

ca. 1.275.013,60 Euro + 545.040,23 Euro = 1.820.053,83 Euro

Vorteile Nachteile

Energetische Sanierung wird bei 
Einhaltung der Auflagen gefördert je 
nach Prg. zw. 65 u. 90 %. 

Beibehaltung des unattraktiven 
„Status quo“ = KEINE 
Attraktivitätssteigerung

Eigenanteil der Stadt beträgt zw. 1.3 u. 
1,5 Mill. Euro, da für Substanzerhalt 
keine Förderung.

Prüffragen

Rentiert sich eine Teilsanierung bei Beibehaltung des „Status quo“ mit Blick auf 
die Kosten wirklich?

Wird bei einer Teilsanierung ohne Steigerung der Attraktivität für eine spätere 
Nutzung des Bürgerhauses erhöht?

Option 2: 
Teilsanierung (Pflicht)



Option 3 – Bürgerhaus der Zukunft

Vorteile Nachteile

Erhalt als öffentliche Versammlungsstätte für Stadt u. Region 
mit zukunftsfähiger Ausrichtung

Auf Grundlage der infrastrukturellen Planung müssen auch 
neue, umsetzbare u. tragfähige Nutzungskonzepte erarbeitet 
werden

Brandschutz u. Statik werden hergestellt Nutzungskonzepte müssen abgestimmt werden

Planungen sicher Attraktivitätssteigerungen u. zusätzliche 
Nutzungsmöglichkeiten durch neu strukturierte Räume (im 
Bestand)

Bisherige Nutzer sind bei der Suche nach Alternativen für 
eingelagerte Sachgüter bestmöglich zu unterstützen

Maßnahme wird mit öffentlichen Mitteln gefördert (75%). 
Eigenanteil der Stadt beträgt 1.3 Mill. Euro. Kosten Gestaltung 
843.000 Euro.

Hoher finanzieller Eigenanteil, der mit zukünftiger 
Wertschöpfung abgewogen werden muss

Durch barrierefreie nutzbare Räume im Erd- u. Kellergeschoss 
auf den Bedarf unterschiedlichster Nutzergruppen ausgerichtet

Höhere Nutzung ist zu erwarten

Einnahmemöglichkeiten durch Wohnungsvermietung u. 
Selbstbedienungsladen (Alternativplanung I)



Option 3
Bürgerhaus
der Zukunft

1.275.013,60 € ; 
48%

545.040,23 € ; 
20%

842.520,00 € ; 
32%

Brandschutz u. Statik

Energetische Sanierung

Gestaltung



Finanzen



Option 1
Abriss BGH
Stand: 
17.08.2022



Option 3
Herstellungskosten
(Planung)
Stand: 11.08.2022



Option 2 u. 3
Brandschutz u. 
Statik
(Planung)
Stand: 11.08.2022



Option 2 u. 3
Energetische
Sanierung
(Planung)
Stand: 11.08.2022



Option 3
Gestaltung
(Planung)
Stand: 11.08.2022



Option 3
Kostenver-
teilung

1.275.013,60 € ; 
48%

545.040,23 € ; 
20%

842.520,00 € ; 
32%

Brandschutz u. Statik

Energetische Sanierung

Gestaltung



Option 3
Kostenverteilung
Stand: 11.08.2022 48%

20%

32%32%

Brandschutz u. Statik Energetische Sanierung Gestaltung



Bürgerhaus
Eigenmittel-
berechnung
Stand: 
11.08.2022



DE-Projekt
BÜRGERHAUS
Finale Handlungs-
möglichkeit

„Reißleinenoption“

Bis zum Beginn der Ausschrei-
bungsphase (Bauleistungen) 
besteht die Möglichkeit zum
Projektabbruch und zur
Rückgabe des Förderbescheides.


