Was ist Politik:

Politik ist nach Clausewitz eine Art der
vermittelnden Intelligenz bzw. Einsicht,
die alle moéglichen Interessen
— gesellschaftliche, individuelle, normative
u. philosophische -
zusammenbringt und zusammendenkt.

Weniger abstrakt:

"Politik sollte ohne besondere Beriick-
sichtigung von Einzelinteressen das
Interesse des Gemeinwohls in den Vorder-
grund stellen.”
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Blrgerhaus Hatzfeld

Baugenehmigung
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Brandschutzkonzept

Umbau und Sanierung Biirgerhaus Hatzfeld
{Projekt-Nr. 031.5; Fassung 01 vom 08.08.2022)
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Bauvorhaben Umbau und Sanierung des Blrgerhauses Hatzfeld

Baugenehmigung

Auf Antrag wird [hnen nach § 74 der Hessischen Bawmnunu (HBO), in der derzeit glltgen Fassung,
unnesnhadal t'.’ia[ Rechte Dvitter, die das vorg den

uner und der
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Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kilteerzeugung in Gebauden*
(Gebaud I=Igi g tz - GEG)

GEG

Rusfertigungsdatum: 08.08.2020
Vollzitat-

“Gebdudeenergiegesetz vom B. August 2020 (SGEL 1 5. 1728). das durch Artikel 182 des Gesstzes vom 20. Juli
2022 (8GBL | 5. 1237] gedndert worden ist”

Hinweis: Andenung durch Art. 18a G v. 20.7.2022 | 1237 (Nr. 28] textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschliielend bearbeitet

Diezes Gesetzes dient der Umsatzung der “.lchthnle 2010/3VEY des Eurnpalsthen Parlaments und das
Rates vom 13. Mai 2010 iber die i von 1 {ABI. L 153 vom
18.6.2010, 5.13; L 155 vom 22.6.2 5. 61} und der Richtlinie (EU} 2018/844 des Europdischen Parlaments
und des Rates vom 30. Mai 2018 zur Anderung der Richdinie 201003 L/EU Gber die Gesamtenergieeffizienz
wvon Geb3uden und der Richtlinie 2012/27/EU Ober Energieeffizienz {ABI. L 155 vom 19.5.2018, 5. 75)

und der Richtlinie (EU} 2018/2002 des Eurspdischen Parlaments und des Rates vom 11. Dezember 2018

zur Anderung der Richtlinie 2012/27/EU zur Energieeffizienz (4B L 328 vom 21.12.2018, 5. 210} und

der Richtlinie [EU} 2018/2001 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 11, Dezember 2018 zur
Farderung der Nutzung von Energie aus emeuerbaren Quellen (Neufassung) (A8l L 328 vom 21.12.2018, 5.

FuBnote

[H-+ Textnachweiz ab: 1.11 B +++1
icher Hinweiz dez Mormgebers ouf EG-Rech::

-ung der
EUAL 31/20810 {CELEX Nr: 32818(8631)
EURAL 28l3/344 (CELEX Nr: 3281818344)
EURL 2613/2002 (CELEX Hr: 3781802082)
EUAL 2818/2001 (CELEX Nr: 32818076081) +3+]

Das G wurde als Artikel 1 des G v. 8.8.2020 | 1728 vom Bundestag beschlossen. Es ist gem. Art. 10 Abs. 1 Saz 1
dieses G am 1.11.2020 in Kraft getreten.
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BlUrgerhaus Hatzfeld [1

- Entscheidungsbedarf Stavo 2022-05 - e

Annahme des Forderbescheides mit nachfolgender
Beschlussempfehlung:

Beschlussempfehlung

Der Bewilligungsbescheid des Kreisausschusses des Landkreises \Waldeck-
Frankenberg, Fachdienst Dorf- und Regionalentwicklung, flr die Umsetzung des
Projektes ,Weiterentwicklung des Burgerhauses Hatzfeld zu einem Zentrum fur
Nachhaltigkeit, Bildung und Kultur (Burgerhaus der Zukunft)” mit einer Zuweisung in
Hohe von 1.125.000,00 € wird angenommen.

Gegenuber der Forderbehorde wird bestatigt, dass die benotigten Mittel
haushaltsrechtlich zur Verfugung gestellt und in die Haushaltsplanung 2023 ff.
eingestellt werden.




Option 1 Option 2: Option 3

Riickbau des Teilsanierung
Biirgerhauses (Pflicht)
Abriss 737.432,14 €
So. Abschreibung 151.114,20 €
Brandschutz und Statik 1.275.013,60 € 1.275.013,60 €
Energetische Sanierung 545.040,23 € 545.040,23 € _
Gestaltung 842.520,00 € T
~ Forderung 381.528,16 € 1.325.100,00 € Q’ :
Eigenanteil Stadt ai 888.546,34 € 1.438.525,67 € 1.337.473,83€ :
" _f
- Belastung: il
-
JErgebnishaushaIt Jahr der Durchfihrung 888.546,34 € 43.591,69 € 22.291,23 € *
Finanzhaushalt Jahr der Durchfiihrung 737.432,14 € 1.438.525,67 € 1.337.473,83 €
! -
‘Ergebnishaushalt Folgejahre «i.zinsen 5.670,63 € 62.292,52 € 35.844,30 € 4.-{;- e

Finanzhaushalt Folgejahre . zinsen 10.545,28 € 20.570,92 € 19.125,88 € (e




Option 2 Option 3
Teilsanierung
(Pflicht)
Abriss
So. Abschreibung
Brandschutz und Statik 1.275.013,60€ 1.275.013,60 €

Energetische Sanierung ~.545.040,23 € 545.040,23 €
Gestaltung | 842.520,00 €
Forderung 381.528,16 € 1.325.100,00 €
Eigenanteil Stadt 1.438.525,67 € 1.337.473,83 € ' m
LBelastung: "

Ergebnishaushalt Jahr der

Durchfiihrung 43.591,69 € 22.291,23 € -
Finanzhaushalt Jahr der ;
Durchfiihrung 1.438.525,67€ 1.337.473,83 €

Ergebnishaushalt
Folgejahre . zinsen 62.292,52 € 35.844,30 € =

IOnggiele CEolselaniE 20.570,92 € 19.125,88 €

Vergleich []
Option 2 vs. Option 3

Einsparungen im Brandschutz, wie das Nichtumsetzen der
Brandschutzglaswand, sowie Einsparungen in der
energetischen Sanierung sind in Option 2 und Option 3
identisch

Hoher Forderung durch Umwidmung in Option 3

Aufgrund der Umwidmung in Option 3 ist die
Abschreibungsdauer langer und reduziert die
Abschreibungen im Ergebnishaushalt gegeniber Option 2
Durch die hohere Abschreibung (héhere Kosten und
kiirzere Abschreibungsdauer) wirkt sich Option 2 durch
eine hohere Belastung auf den Ergebnishaushalt als
Option 3 pro Folgejahr = weniger Freiraum flr andere
MalBnahmen

Hohere Zinslast pro Folgejahr in Option 2 gegenuber
Option 3 durch héheren Eigenanteil der Stadt




Blrgerhaus Hatzfeld

- Unterschriftenaktion IG “Sanierung Biirgerhaus -

Forderung der Renovierung des Biirgerhauses
unter der Pramisse:

=  Einer moglichst geringen
Neuverschuldung

= Herstellung eines umfassenden
Brandschutzes

= Beibehaltung des bestehenden
Nutzungskonzeptes

= |nstandsetzung der Heizung und
Wiedereroffnung der Gaststatte



BlUrgerhaus Hatzfeld [1

- Planung zum weiteren Vorgehen™ - »

* abgestimmt mit Magistrat und Altestenrat am 21.09.2022
* abgestimmt mit HFA, SteurgGrp DE u. OB am 22.09.2022

1. Abwarten der Baugenehmigung mit Auflagen zum Brandschutz

2. Auswertung der Auflagen und Erstellung Kostenschatzung

3. Erstellung Entwurf fir Anderung Bauantrag unter Beriicksichtigung
Brandschutzauflagen, Forderzielen, Energetische Sanierung und Prifauftragen aus den
Gremien

4. Entwurfsabstimmung im Rahmen Vor-Ort-Termin mit Kreisbauamt
5. Einarbeitung Ergebnisse des Vor-Ort-Termins in das Entwurfskonzept
6. Erstellung Kostenberechnungen auf Basis Entwurfskonzept

7. Information der Gremien zur Abstimmung des weiteren Vorgehens
8. Information der Offentlichkeit

Querschnittlich:

Parlamentarische Mitbestimmung tliber regelmadflige Beteiligung Haupt- und
Finanzausschusses zur Entscheidungsvorbereitung Stadtverordnetenversammlung



Anderungsantrag Burgerliste Hatzfeld [1

- Antrag um Ergénzung des Beschlussvorschlages - s

Noch im Jahr 2022 wird den Stadtverordneten, in einer extra dafur einberufenen Sitzung,
eine umfangreiche Kostenaufstellung, aller nach Einschatzung eines unabhangigen
Sachverstandigen notwendigen Gewerke, flir die geplanten Umbaumalinahmen zur

Verfligung gestellt.

Diese soll auf definierten Angeboten basieren, die fiur die Umsetzung der Planungen
grundlegend sind, dazu geho6ren ebenso Gutachten, die Auskunft Gber die Prifung der
Bausubstanz (z.B. Statik - Dach, Feuchtigkeit - Erd- u. Kellergeschoss) geben.

Es obliegt dem Stadtparlament, nach Prifung der Zahlen, eine Durchfiihrung bzw. einen
Stopp der Baumalnahme zu beschlielSen.



Blrgerhaus Hatzfeld

- Beschlussempfehlung -

Beschlussempfehlung (Anderungstraq)

1) Noch im Jahr 2022 wird den Stadtverordneten, in einer extra dafur einberufenen
Sitzung, eine umfangreiche Kostenaufstellung, aller nach Einschatzung eines
unabhangigen Sachverstandigen notwendigen Gewerke, fur die geplanten
Umbaumalinahmen zur Verfligung gestellt.

Diese soll auf definierten Angeboten basieren, die fur die Umsetzung der
Planungen grundlegend sind, dazu gehoren ebenso Gutachten, die Auskunft Uber
die Prifung der Bausubstanz (z.B. Statik - Dach, Feuchtigkeit - Erd- u.
Kellergeschoss) geben.

Die hierfur erforderlichen Haushaltsmittel sind bereit zu stellen.

Es obliegt dem Stadtparlament, nach Prufung der Zahlen, eine Durchfihrung bzw.
einen Stopp der Baumalinahme zu beschliel3en.




Blrgerhaus Hatzfeld

- Beschlussempfehlung -

Beschlussempfehlung (Hauptantraq)

2) Der Bewilligungsbescheid des Kreisausschusses des Landkreises \Waldeck-
Frankenberg, Fachdienst Dorf- und Regionalentwicklung, fur die Umsetzung des
Projektes ,Weiterentwicklung des Burgerhauses Hatzfeld zu einem Zentrum fur
Nachhaltigkeit, Bildung und Kultur (Burgerhaus der Zukunft)* mit einer Zuweisung in
Hohe von 1.125.000,00 € wird angenommen.

Gegenuber der Forderbehorde wird bestatigt, dass die bendtigten Mittel
haushaltsrechtlich zur Verfugung gestellt und in die Haushaltsplanung 2023 ff.
eingestellt werden.
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Option 1
RUckbau des Blrgerhauses

ca. 888.546,34 Euro

Nongtle —— [hamare

A Keine Ausgaben fir Investitionen Keine zentrale Versammlungsstatte
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i Keine Betriebskosten Attraktivitatsverlust
Keine Forderung des Abrisses

Keine Schaffung eines Gegenwertes
fir die Abrisskosten

Restwert u. Ablésung Darlehen =
aullerordentlicher Verlust im
Ergebnishaushalt

Pruffragen

,Was kommt danach?“
Welche Versammlungsmoglichkeiten haben nachfolgende Generationen?

ﬁ”\“w Welche Versammlungsmaoglichkeiten gibt es aktuell u. in naher Zukunft fir die
kll verschiedenen Bevolkerungsgruppen in der Stadt?




Sanierung Biirgerhaus Hatzfeld
Kénnen wir uns das leisten?

Nachdem tber 800 Fragebgen an die BUrger vertelt wurden, kamennur 23
2urtick (4%). : F

ca. 1.275.013,60 Euro + 545.040,23 Euro = 1.820.053,83 Euro

T Energetische Sanierung wird bei Beibehaltung des unattraktiven

Einhaltung der Auflagen gefordert je »Status quo® = KEINE
nach Prg. zw. 65 u. 90 %. Attraktivitatssteigerung

Eigenanteil der Stadt betragt zw. 1.3 u.
1,5 Mill. Euro, da fiir Substanzerhalt
keine Forderung.

Priffragen

Rentiert sich eine Teilsanierung bei Beibehaltung des ,,Status quo“ mit Blick auf
die Kosten wirklich?

Wird bei einer Teilsanierung ohne Steigerung der Attraktivitat flr eine spatere
Nutzung des Burgerhauses erhoht?




Option 3 — Burgerhaus der Zukunft

 wemele [ namele

Erhalt als 6ffentliche Versammlungsstatte fir Stadt u. Region Auf Grundlage der infrastrukturellen Planung missen auch

mit zukunftsfahiger Ausrichtung neue, umsetzbare u. tragfahige Nutzungskonzepte erarbeitet
werden

Brandschutz u. Statik werden hergestellt Nutzungskonzepte mussen abgestimmt werden

Planungen sicher Attraktivitatssteigerungen u. zusatzliche Bisherige Nutzer sind bei der Suche nach Alternativen fiir

Nutzungsmoglichkeiten durch neu strukturierte Raume (im eingelagerte Sachglter bestmoglich zu unterstitzen

Bestand)

Malnahme wird mit 6ffentlichen Mitteln gefordert (75%). Hoher finanzieller Eigenanteil, der mit zuklinftiger

Eigenanteil der Stadt betragt 1.3 Mill. Euro. Kosten Gestaltung =~ Wertschopfung abgewogen werden muss
843.000 Euro.

Durch barrierefreie nutzbare Raume im Erd- u. Kellergeschoss
auf den Bedarf unterschiedlichster Nutzergruppen ausgerichtet

Hohere Nutzung ist zu erwarten

Einnahmemoglichkeiten durch Wohnungsvermietung u.
Selbstbedienungsladen (Alternativplanung I)



842.520,00 € ;
32%

1 B Brandschutz u. Statik
O tIO n 3 1.275.013,60 € ;

M Energetische Sanierung

BU rgerha US 48% W Gestaltung
der Zukunft

545.040,23 € ;
20%
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Gebiudeabriss

Bruttorauminhalt Eacaniliatien
Bauabschnitt *E5,00€/m** :
brutto
19 % Ust
Kellergeschoss 1934,68 149.647,50 €
Untergeschoss 2008,53 155.259,80 €
Erdgeschoss 2440,53 188.775,00 €
Dachgeschoss 2050,44 158.601,53 €
Abrisskosten 652.383,82 €
O t| on 1 | Gesamtkosten
—L Bauabschnitt s :
Abriss BGH | rutto
\Abriss 652.383,82 €
Stand: |
= |BGH Restwert 2020 152.350,22 €
17082022 'Panikbeschlage u. Brandschutz-
| R ; 8.513,28 €
‘optimierung Schlieanlage (2021)
'BGH, Dacherneuerung 45.410,02 €
AblBsung Ifd. Darlehen 29.889,00 €
‘Gesamtkosten, Abriss 888.546,34 €




Option 3
Herstellungskosten

(Planung)
Stand: 11.08.2022

Kosten Kosten
Bauabschnitt ! !
netto brutto
Brandschutzkorrekturen im gesamten
3 609.000,00 € 724,710,000 €
Gebdude komplett
Statikkorrekturen 20.000,00 € 23.300,00 €
Heizungsverdanderungen und
. 162.500,00 € 193.375,00 €
Optimierungen
Emporenerweiterung mit
150.000,00 € 178.500,00 €
Trennwandanlage
Fassade und Energetische Korrekturen 38.000,00 € 45.220,00 €
Saal, Oberflichen und Akustik 140.000,00 € 166.600,00 €
Wohnung UG, einfache Renovierung 35.000,00 € 41.650,00 €
Terrasse 25.000,00 € 29.750,00 €
Kichen, Mobiliar 80.000,00 € 95.200,00 €
WC-Anlagen neu 170.000,00 € 202.300,00 €
Elektrosanierung und Brandschutz,
i 279.000,00 € 332.010,00 €
Blitzschutz
Renovierung Heizungsanlage und
. 187.650,00 € 223.303,50 €
Liftung
Baukosten 1.856.150,00€ | 2.256.418,50 €
Baunebenkosten, 18% 341.307,00 € 406.155,33 €
Herstellungskosten 2.237.457,00€ | 2.662.573,B83 €




Option 2 u. 3

Brandschutz u.
Statik

(Planung)

Stand: 11.08.2022

Kosten Kosten
Bauabschnitt ! !
netto brutto
Brandschutzkorrekturen im gesamten
g 609.000,00 € 724.710,00 €
Gebdude komplett
Statikkorrekturen 20.000,00 € 23.300,00 €
Elektrosanierung und Brandschutz,
3 279.000,00 € 332.010,00 €
Blitzschutz
Baukosten S08.000,00 € | 1.080.520,00 €
Baunebenkosten, 18% 163.440,00 € 194.493,60 €
Herstellungskosten 1.071.440,00 € | 1.275.013,60 €




Option 2 u. 3

MEEINE
Sanierung
(Planung)

Stand: 11.08.2022

Kosten Kosten
Bauabschnitt : :
netto brutto
Heizungsverdnderungen und
s 162.500,00 € 193.375,00 €
Optimierungen
Fassade und Energetische Korrekturen 38.000,00 € 45.220,00 €
Renovierung Heizungsanlage und
] 187.650,00 € 223.303.50 €
Liftung
Baukosten 388.150,00 € 461.858,50 €
Baunebenkosten, 18% 69.867,00 € 83.141,73 €
Herstellungskosten 458.017,00 € 545.040,23 €




Option 3

Gestaltung
(Planung)
Stand: 11.08.2022

Bauabschnitt HOSEEN, hoeten,
netto brutto
Emporenerweiterung mit
Trennwandanlage R s
Saal, Oberflachen und Akustik 140.000,00 € 166.600,00 €
Wohnung UG, einfache Renovierung 35.000,00 € 41.650,00 €
Terrasse 25.000,00 € 29.730,00 €
Kichen, Mobiliar 80.000,00 € 95.200,00 €
WC-Anlagen neu 170.000,00 € 202.300,00 €
Baukosten 600.000,00 € 714.000,00 €
Baunebenkosten, 18% 108.000,00 € 128.520,00 €
Herstellungskosten 708.000,00 € 842.520,00 €




842.520,00 € ;
32%

1 B Brandschutz u. Statik
O tIO n 3 1.275.013,60 € ;

M Energetische Sanierung

Kostenver- 48% = Gestaltung
teilung

545.040,23 € ;
20%




B Brandschutz u. Statik W Energetische Sanierung B Gestaltung

Option 3

Kostenverteilung
Stand: 11.08.2022




BUrgerhaus

Eigenmittel-
berechnung
Stand:
11.08.2022

Eigenmittelberechnung

Kosten, brutto

Herstellungskosten

2.662.573, 83 €

Zuschuss DE-Programm

1.125.000,00 €

Zuschuss Heizungsanlage

200.100,00 €

Eigenanteil

1.337.473,83 €

BGH - Errechnete Werte fiir die geplante UmbaumalZnahme

bei einer Nutzungsdauer von 80 Jahren

Jahrliche Auswirkung auf

Bezeichung Kosten, brutto N Ergielinbiachalt
Baukosten 2.602.573,83 € 33.282,17 €
SoPo Zuschiisse DE 1.125.000,00 € 14.062,50 €
SoPo Zuschiisse Heizung 200.100,00 € 2.501,25 €
Jahrliche Belastung

16.718,42 €

im Ergebnishaushalt




DE-Projekt [H]
BURGERHAUS i

Finale Handlungs-
moglichkeit

,Reilleinenoption”

Bis zum Beginn der Ausschrei-
bungsphase (Bauleistungen)
besteht die Moglichkeit zum
Projektabbruch und zur
Riickgabe des Forderbescheides.




